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บทท่ี 1 

บทน า 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการอาคารชุด เดอะ ไทเทลิ เซียโล่ ราไวย์ ตัง้อยู่ที ่หมู่ที่ 6 ต าบลราไวย์ อ าเภอเมอืงภูเก็ต 
จงัหวดัภูเก็ต ซึ่งเป็นศูนย์กลางการท่องเที่ยวทางทะเลที่มีชื่อเสียงในระดบัโลก มีแหล่งท่องเที่ยวและ
กจิกรรมการท่องเที่ยวมากมายหลายประเภท อกีทัง้จ านวนนักท่องเที่ยวและผู้เขา้มาอยู่อาศยัในจงัหวดั
ภูเก็ตมแีนวโน้มเพิม่ขึน้อย่างต่อเนื่อง ทัง้ชาวไทยและชาวต่างประเทศ ส่งผลใหม้ผีู้ยา้ยมาประกอบอาชพี
และท าธุรกจิทีจ่งัหวดัภูเกต็เป็นจ านวนมาก ดงันัน้ โครงการจงึไดเ้ลอืกทีด่นิดงักล่าวมาท าการพฒันาพืน้ที่
เป็นที่อยู่อาศยัประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ซึ่งเป็นการตอบสนองความต้องการและเพิ่ม
ทางเลอืกใหก้บัผูท้ีม่องหาทีอ่าศยั 

โครงการอาคารชุด เดอะ ไทเทลิ เซยีโล่ ราไวย์ เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่
อาศยัรวม (อาคารชุด) เพื่อการอยู่อาศยั จ านวน 171 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทัง้สิ้น 
จ านวน 8 อาคาร ได้แก่ อาคาร คสล. 5 ชัน้ ดาดฟ้า จ านวน 2 อาคาร, อาคาร คสล. 4 ชัน้ จ านวน 2 
อาคาร, อาคาร คสล. ชัน้เดยีว จ านวน 2 อาคาร และอาคารสระว่ายน ้า จ านวน 2 อาคาร มพีื้นที่ใช้สอย
ของอาคารรวมกนั 15,836.81 ตารางเมตร พื้นที่โครงการตัง้อยู่บนเอกสารสทิธิโ์ฉนดที่ดินเลขที่ 8903 
เลขทีด่นิ 34 และระวางเลขที่ 4624 II 2458-11 (1/2000) เลขที่ดนิ 104 เลขที่เอกสารสทิธิ ์3400 มขีนาด
เนื้อทีด่นิรวม 5 ไร่ 1 งาน 44.60 ตารางวา หรอืคดิเป็น 8,578.40 ตารางเมตร 

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการด าเนินการโครงการ 

1. เพื่อรองรบัความต้องการและเพิม่ทางเลอืกให้กบัผู้ที่มองหาที่อยู่อาศยัในเขตเทศบาลต าบล    
ราไวยแ์ละพืน้ทีใ่กลเ้คยีง 

2. เพื่อพฒันาพืน้ทีใ่หเ้กดิประโยชน์สงูสุดและเป็นการเพิม่มลูค่าใหก้บัทีด่นิ 

1.3 การประเมินทางเลือกในการด าเนินการ 

ในการเลอืกที่ตัง้โครงการและวธิกีารด าเนินโครงการที่เหมาะสม จะพจิารณาจากพื้นที่โครงการ 
วธิกีารด าเนินโครงการและองค์ประกอบทางดา้นสิง่แวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีอ่าจไดร้บัผลกระทบจาก
โครงการ โดยค านึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการด าเนินโครงการ เพื่อเพิม่ทางเลอืกใหก้บั
ผูท้ีม่องหาทีอ่ยู่อาศยั 

 โครงการอาคารชุด เดอะ ไทเทลิ เซยีโล่ ราไวย์ เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่
อาศยัรวม (อาคารชุด) เพื่อการอยู่อาศยั จ านวน 171 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทัง้สิ้น 
จ านวน 8 อาคาร ได้แก่ อาคาร คสล. 5 ชัน้ ดาดฟ้า จ านวน 2 อาคาร, อาคาร คสล. 4 ชัน้ จ านวน 2 
อาคาร, อาคาร คสล. ชัน้เดียว จ านวน 2 อาคาร และอาคารสระว่ายน ้า จ านวน 2 อาคาร ความสูงของ
อาคารเมื่อวดัจากระดบัพืน้ดนิทีก่่อสรา้งถงึพืน้ดาดฟ้า อาคารทีส่งูทีสุ่ด คอื อาคาร A และอาคาร B มคีวาม
สงู 16.00 เมตร 
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 ส าหรับทางเลือกในการพัฒนาโครงการ ในลักษณะที่การพัฒนาโครงการมีผลกระทบต่อ
สภาพแวดลอ้มและสงัคมภายนอกโครงการ และผลกระทบจากกิจกรรมภายนอกโครงการต่อการด าเนิน
โครงการ โดยผู้ออกแบบมแีนวความคดิโดยพิจารณาจากปัจจยัที่เกี่ยวขอ้ง ได้แก่  แนวความคดิในเรื่อง
พืน้ทีส่เีขยีว แนวความคดิในเรื่องมุมมองจากอาคาร แนวความคดิในเรื่องการใชธ้รรมชาตใิหเ้กดิประโยชน์
ในโครงการ แนวความคิดในเรื่องการจดัวางอาคารกบัถนนสาธารณะ และแนวความคดิในเรื่องมุมมอง
ภายนอกและความสูงอาคาร โดยผูอ้อกแบบไดจ้ดัวางรูปแบบโครงการไว ้3 แนวทางเลอืก โดยใช้เกณฑ์
การใหค้ะแนนแต่ละแนวทางเลอืกออกเป็นดงันี้ 

1 คะแนน = ตอบสนองไดไ้ม่ด/ีไม่เหมาะสม 

 2 คะแนน = ตอบสนองไดพ้อใช/้มคีวามเหมาะสมปานกลาง 

3 คะแนน = ตอบสนองไดด้/ีมคีวามเหมาะสมมากทีสุ่ด 

มรีายละเอยีดดงันี้ 

1. แนวความคิดในเรื่องพื้นท่ีสีเขียว 

ทางเลือกท่ี 1 จดัให้มีพื้นที่สีเขยีวที่มีในโครงการ คิดเป็นสดัส่วนที่มากกว่าพื้นที่สีเขยีว
ยัง่ยนืในโครงการ (15% ของขนาดทีด่นิ)  

แปลงบน จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวและสระว่ายน ้า บรเิวณตรงกลาง เพื่อสร้างบรรยากาศ และ
ความร่มรื่นให้กบัผู้อยู่อาศยัได้ดี แต่ด้านหลงัมีพื้นที่สเีขยีวไม่ต่อเนื่องกนั เนื่องจากจดัสดัส่วนที่อาคาร
เพื่อใหม้พีืน้ทีจ่อดรถโดยรอบ 

แปลงล่าง จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวโดยรอบและมสีระน ้าดา้นทศิตะวนัออก เพื่อสรา้งบรรยากาศ
และความร่มรื่นใหก้บัผูอ้ยู่อาศยัไดด้ ีแต่พืน้ทีส่เีขยีวไม่ต่อเนื่องกนั เนื่องจากมสีว่นของถนนและพืน้ทีจ่อด
รถทีแ่ทรกเขา้มาและโอบลอ้มพืน้ทีส่เีขยีวท าใหไ้ม่น่าใชง้าน 

ภาพรวมมพีืน้ที่สเีขยีวบรเิวณทางเขา้หลกัทัง้ 2 แปลง และมพีืน้ทีส่เีขยีวขนาดใหญ่บรเิวณ
กลางโครงการ แต่พืน้ทีส่เีขยีวไม่ต่อเนื่องกนัท าใหไ้ม่สะดวกในการใชง้าน 

สรุปคะแนนแนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนนการตอบสนองต่อโครงการ 1 คะแนน = ตอบสนอง
ไดไ้ม่ด/ีไม่เหมาะสม และคะแนนผลกระทบต่อขา้งเคยีง 1 คะแนน = ตอบสนองไดไ้ม่ด/ีไม่เหมาะสม 

ทางเลือกท่ี 2 จดัให้มีพื้นที่สีเขยีวที่มีในโครงการ คิดเป็นสดัส่วนที่มากกว่าพื้นที่สีเขยีว
ยัง่ยนืในโครงการ (15% ของขนาดทีด่นิ)  

แปลงบน จดัใหม้พีืน้ทีส่เีขยีวและสระว่ายน ้า บรเิวณตรงกลางและทางดา้นหน้าอาคาร เพื่อ
สร้างบรรยากาศ และความร่มรื่นให้กบัผู้อยู่อาศยัได้ดี และเพิ่มพื้นที่สเีขยีว มพีื้นที่สีเขยีวเล็กน้อยทาง
ดา้นขา้งและดา้นหลงั 

แปลงล่าง จดัให้มีพื้นที่สีเขยีวบรเิวณด้านที่ติดกบัถนน และมีสระว่ายน ้ายาวเชื่อมทัง้ 2 
อาคาร เพื่อสรา้งบรรยากาศ และความร่มรื่นใหก้บัผูอ้ยู่อาศยัได้ด ีแต่ด้านที่ตดิกบัแปลงบนมพีืน้ทีส่เีขยีว
น้อย 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ ไทเทิล เซียโล่ ราไวย ์

บทท่ี 1 
บทน า 

 

x:\2567\eia\cielo\ฉบบัสมบูรณ์\ch1\ch1.doc 1-3 บริษทั ร่มโพธ์ิ พรอ็พเพอรต้ี์ จ ากดั (มหาชน) 
 

ภาพรวมมพีื้นที่สเีขยีวบรเิวณส่วนใหญ่อยู่บรเิวณส่วนกลางของอาคาร เป็นพื้นที่ปิดล้อม 
หากมองจากภายนอกจะเหน็พืน้ทีส่เีขยีวน้อย 

สรุปคะแนนแนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนนการตอบสนองต่อโครงการ  2 คะแนน = ตอบสนอง
ไดพ้อใช/้มคีวามเหมาะสมปานกลาง และคะแนนผลกระทบต่อขา้งเคยีง  2 คะแนน = ตอบสนองไดพ้อใช/้
มคีวามเหมาะสมปานกลาง 

ทางเลือกท่ี 3 จดัให้มีพื้นที่สีเขยีวที่มีในโครงการ คิดเป็นสดัส่วนที่มากกว่าพื้นที่สีเขยีว
ยัง่ยนืในโครงการ (15% ของขนาดทีด่นิ)  

แปลงบน จดัให้มีพื้นที่สเีขยีวและสระว่ายน ้า บรเิวณตรงกลาง และทางด้านหน้าอาคาร 
เพื่อสรา้งบรรยากาศ และความร่มรื่นให้กบัผู้อยู่อาศยัไดด้ ีและเพิม่พื้นที่สเีขยีว นอกเหนือไปจากพื้นที่สี
เขยีวยงัมสีระว่ายน ้า ช่วยเพิม่ระยะห่างระหว่างอาคารกบัพืน้ทีข่า้งเคยีงมากขึน้ 

แปลงล่าง จดัให้มพีื้นที่สเีขยีวโดยรอบ และมสีระว่ายน ้ายาวเชื่อมทัง้ 2 อาคาร เพื่อสร้าง
บรรยากาศ และความร่มรื่นใหก้บัผูอ้ยู่อาศยัไดด้ ี

ภาพรวมมพีื้นที่สเีขยีวบรเิวณส่วนใหญ่อยู่บรเิวณส่วนกลางระหว่างอาคาร มกีารกระจาย
พืน้ทีส่เีขยีวโดยรอบ ในสดัสว่นทีเ่หมาะสม และมรีะยะห่างระหว่างอาคารกบัอาคารขา้งเคยีงมากขึน้ 

สรุปคะแนนแนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนนการตอบสนองต่อโครงการ 3 คะแนน = ตอบสนอง
ได้ด/ีมีความเหมาะสมมากที่สุด และคะแนนผลกระทบต่อข้างเคียง 2 คะแนน = ตอบสนองได้พอใช้/มี
ความเหมาะสมปานกลาง 

2. แนวความคิดในเรื่องมมุมองจากอาคาร 

ทางเลือกท่ี 1 ลกัษณะการจดัวางผงัอาคาร มกีารจดัวางอาคารให้เหน็บรบิทรอบขา้งของ
โครงการ แต่บางสว่นปะทะกบัอาคารรอบขา้งโดยตรง จนอาจลดทอนความเป็นสว่นตวัระดบัหนึ่ง 

สรุปคะแนนแนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนนการตอบสนองต่อโครงการ  2 คะแนน = ตอบสนอง
ไดพ้อใช/้มคีวามเหมาะสมปานกลาง และคะแนนผลกระทบต่อขา้งเคยีง 2 คะแนน = ตอบสนองไดพ้อใช/้มี
ความเหมาะสมปานกลาง 

ทางเลือกท่ี 2 ลักษณะการจัดวางผังอาคาร มีการจัดวางอาคารให้เห็นบริบทรอบข้าง
โครงการ แต่บางส่วนปะทะกบัอาคารรอบขา้งโดยตรง จนอาจลดทอนความเป็นส่วนตวัในการใชง้าน
แปลงล่างมีอาคารที่ระยะห่างจากถนนน้อยอาจท าให้มีปัญหาเรื่องเสียงรบกวน และความไม่ เป็น
สว่นตวัของผูอ้ยู่อาศยั 

สรุปคะแนนแนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนนการตอบสนองต่อโครงการ  2 คะแนน = ตอบสนอง
ไดพ้อใช/้มคีวามเหมาะสมปานกลาง และคะแนนผลกระทบต่อขา้งเคยีง 1 คะแนน = ตอบสนองไดไ้ม่ด/ีไม่
เหมาะสม 

ทางเลือกท่ี 3 ลกัษณะการจดัวางผงัอาคาร มกีารจดัวางอาคารให้เห็นบรบิทรอบขา้งของ
โครงการ และมองเห็นพื้นที่คอร์ท สระว่ายน ้า และพื้นที่ส่วนกลางของอาคารได้ ระหว่างอาคารมพีื้นที่       
สเีขยีวล้อมรอบ และมสีวนขนาดใหญ่ตรงกลางเป็นการเชื่อมอาคารเข้าด้วยกนั ซึ่งมมีุมมองที่ดทีัง้จาก
ภายนอกและภายใน สว่นพืน้ทีข่า้งเคยีงมรีะยะห่าง และเพิม่พืน้ทีส่เีขยีวเพื่อปรบัมุมมองไม่ด ี 
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สรุปคะแนนแนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนนการตอบสนองต่อโครงการ 3 คะแนน = ตอบสนอง
ได้ด/ีมคีวามเหมาะสมมากที่สุด และคะแนนผลกระทบต่อขา้งเคยีง 3 คะแนน = ตอบสนองได้ด/ีมคีวาม
เหมาะสมมากทีสุ่ด 

3. แนวความคิดในเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ในโครงการ 

ทางเลือกท่ี 1  

แปลงบน แบ่งอาคารเป็น 3 อาคาร เป็นลกัษณะปิดลอ้ม และมพีืน้ทีส่เีขยีวตรงกลาง ท าให้
เกดิร่มเงาตลอดทัง้วนับรเิวณส่วนกลาง แต่อาคารมรีะยะห่างจากทีด่นิขา้งเคยีงน้อยทางด้านทศิตะวนัตก 
ซึง่เป็นทศิรบัลม ท าใหร้บัลมไดไ้ม่เตม็ที ่

แปลงล่าง ลกัษณะอาคารเป็นรูปตวั L เปิดโล่งและมพีื้นที่สเีขยีวขนาดใหญ่ทศิตะวนัออก 
รบัลมและระบายอากาศไดด้ ีแต่จ านวนหอ้งที่หนัหน้าทศิใต้ และทศิตะวนัตก (เป็นส่วนใหญ่) จะค่อนขา้ง
รอ้น  

สรุปคะแนนแนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนนการตอบสนองต่อโครงการ 2 คะแนน = ตอบสนอง
ไดพ้อใช/้มคีวามเหมาะสมปานกลาง และคะแนนผลกระทบต่อขา้งเคยีง 1 คะแนน = ตอบสนองไดไ้ม่ด/ีไม่
เหมาะสม 

ทางเลือกท่ี 2  

แปลงบน แบ่งอาคารเป็น 4 อาคาร เป็นลกัษณะปิดล้อม เปิดช่องใหแ้สงและลมผ่านเขา้สู่
พืน้ทีส่่วนกลาง พืน้ทีส่เีขยีวตรงกลางท าใหเ้กดิร่มเงาตลอดทัง้วนั แต่อาคารมรีะยะห่างจากทีด่นิขา้งเคยีง
น้อยทางดา้นทศิตะวนัตก ขาดความเป็นสว่นตวั อาคารทุกสว่นไดร้บัแสงและลมเท่าๆกนั 

แปลงล่าง ลักษณะอาคารแบ่งเป็น 2 อาคาร เปิดโล่งและมีพื้นที่สีเขียวขนาดใหญ่          
ทศิตะวนัออก รบัลมและระบายอากาศไดด้ ีแต่หอ้งทีห่นัหน้าทศิตะวนัออก ไม่มพีืน้ทีส่เีขยีวท าใหค้่อนขา้ง
รอ้นในตอนบ่าย 

สรุปคะแนนแนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนนการตอบสนองต่อโครงการ 1 คะแนน = ตอบสนอง
ไดไ้ม่ด/ีไม่เหมาะสม และคะแนนผลกระทบต่อขา้งเคยีง 2 คะแนน = ตอบสนองไดพ้อใช/้มคีวามเหมาะสม
ปานกลาง 

ทางเลือกท่ี 3  

แปลงบน แบ่งอาคารเป็น 2 อาคาร เป็นลกัษณะปิดลอ้ม พืน้ทีส่เีขยีวตรงกลางท าใหเ้กดิร่ม
เงาตลอดทัง้วนั มีพื้นที่สีเขียวและระยะห่างระหว่างอาคารทางด้านทิศตะวนัออก ช่วยเรื่องความเป็น
ส่วนตวัและมพีื้นที่สเีขยีวช่วยลดความรอ้นทศิตะวนัตกในช่วงบ่าย อาคารทุกส่วนไดร้บัแสงและลมเท่าๆ 
กนั 

แปลงล่าง ลกัษณะอาคารเป็น 2 อาคาร รูปตวั I และตวั L ช่วยบดบงัแดดช่วงบ่าย ท าให้
เกดิร่มเงาตลอดทัง้วนั อาคารรปูตวัแอล หนัทศิตะวนัออก รบัลมและระบายอากาศไดด้ ีแต่หอ้งทีห่นัหน้า
ทศิตะวนัออก มพีืน้ทีส่เีขยีวช่วยเรื่องความรอ้นในตอนบ่ายได้ 
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สรุปคะแนนแนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนนการตอบสนองต่อโครงการ 2 คะแนน = ตอบสนอง
ไดพ้อใช/้มคีวามเหมาะสมปานกลาง และคะแนนผลกระทบต่อขา้งเคยีง 2 คะแนน = ตอบสนองไดพ้อใช/้มี
ความเหมาะสมปานกลาง 

4. แนวความคิดในเรื่องการจดัวางอาคารกบัถนนสาธารณะ 

ทางเลือกท่ี 1 ทางเขา้-ออก ของโครงการหลกัอยู่บรเิวณด้านหน้าติดถนน แยกแปลงบน
และล่าง เหมาะสมกบัมุมมองของทางเขา้หลกัโครงการ  

แปลงบน มถีนนวนโดยรอบ การสญัจรเป็นลกัษณะ one-way สามารถท าทีจ่อดรถไดเ้ยอะ 
และสญัจรสะดวก แต่มทีี่จอดรถฝัง่เดยีว ถนนในโครงการท าใหห้อ้งพกัชัน้ 1 ไม่เป็นส่วนตวัและไม่คุม้ค่า
ต่อโครงการ 

แปลงล่าง มถีนนอยู่ทศิเหนือ ลกัษณะเป็น two-way ตดิกบัแปลงบน และมทีีจ่อดรถสองฝัง่ 
มีที่จอดรถด้านล่างติดสระว่ายน ้าท าให้ที่จอดรถเพิ่มขึ้นแต่พื้นที่สีเขียวลดลง และท าให้ห้องพักชัน้ 1        
ไม่เป็นสว่นตวัและไม่คุม้ค่าต่อโครงการ 

สรุปคะแนนแนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนนการตอบสนองต่อโครงการ 1 คะแนน = ตอบสนอง
ไดไ้ม่ด/ีไม่เหมาะสม และคะแนนผลกระทบต่อขา้งเคยีง 2 คะแนน = ตอบสนองไดพ้อใช/้มคีวามเหมาะสม
ปานกลาง 

ทางเลือกท่ี 2 ทางเขา้-ออก ของโครงการหลกัอยู่บรเิวณด้านหน้าติดถนน แยกแปลงบน
และล่าง เหมาะสมกบัมุมมองของทางเขา้หลกัโครงการ 

แปลงบน มถีนนวนโดยรอบการสญัจรเป็นลกัษณะ one-way สามารถท าที่จอดรถไดเ้ยอะ 
และสญัจรสะดวก แต่มทีีจ่อดรถฝัง่เดยีว ถนนในโครงการ ท าใหห้อ้งพกัชัน้ 1 ไม่เป็นส่วนตวัและไม่คุม้ค่า
ต่อโครงการ 

แปลงล่าง มีถนนอยู่ทิศเหนือ ลกัษณะเป็น two-way ติดกบัแปลงบน และมีที่จอดรถฝัง่
เดยีว ท าใหห้อ้งพกัชัน้ 1 ไม่เป็นสว่นตวัและไม่คุม้ค่าต่อโครงการ 

สรุปคะแนนแนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนนการตอบสนองต่อโครงการ  1 คะแนน = ตอบสนอง
ไดไ้ม่ด/ีไม่เหมาะสม และคะแนนผลกระทบต่อขา้งเคยีง 2 คะแนน = ตอบสนองไดพ้อใช/้มคีวามเหมาะสม
ปานกลาง 

ทางเลือกท่ี 3 ทางเขา้-ออก ของโครงการหลกัอยู่บรเิวณด้านหน้าติดถนน แยกแปลงบน
และล่าง เหมาะสมกบัมุมมองของทางเขา้หลกัโครงการ 

แปลงบน มถีนนอยู่แนวทศิตะวนัตก ลกัษณะเป็น two-way ตดิกบัอาคารขา้งเคยีง และมทีี่
จอดรถสองฝัง่ท าใหท้ีจ่อดรถเพิม่ขึน้  

แปลงล่าง มถีนนอยู่ทศิตะวนัออก ตดิกบัถนนสาธารณะ ลกัษณะเป็น two-way มถีนนกัน้
ระหว่างถนนสาธารณะกบัอาคาร ช่วยเพิม่ความเป็นสว่นตวัและลดเรื่องเสยีงไดด้ ี
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สรุปคะแนนแนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนนการตอบสนองต่อโครงการ 2 คะแนน = ตอบสนอง
ไดพ้อใช/้มคีวามเหมาะสมปานกลาง และคะแนนผลกระทบต่อขา้งเคยีง 2 คะแนน = ตอบสนองไดพ้อใช/้มี
ความเหมาะสมปานกลาง 

5. แนวความคิดในเรื่องมมุมองภายนอกและความสูงอาคาร 

ทางเลือกท่ี 1  

แปลงบน ส่วนด้านหน้าอาคาร ทางเขา้เจอพื้นที่ส่วนกลาง สูง 2 ชัน้ และเจอส่วนผนังทบึ
ของห้องพักสูงตลอดแนว จึงมีลักษณะไม่เหมาะสมที่ให้เกิดการตระหนักรู้ของอาคารที่ดี (sense of 
arrival) 

แปลงล่าง ทางเขา้แปลงล่างมรีะยะห่างระหว่างทางเขา้กบัอาคารที่ด ีแต่เจอส่วนผนังทึบ
ของห้องพักสูงตลอดแนว จึงมีลักษณะไม่เหมาะสมที่ให้เกิดการตระหนักรู้ของอาคารที่ดี (sense of 
arrival) 

ความสูงอาคารโดยรวม ไม่เกินกฎหมายที่ก าหนด ว่าด้วย กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ.
2543) และก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2553 
กล่าวคอื บรเิวณที ่2 (แปลงล่าง สงูไม่เกนิ 12.00 เมตร) บรเิวณที ่3 (แปลงบน สงูไม่เกนิ 16.0 เมตร)  

สรุปคะแนนแนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนนการตอบสนองต่อโครงการ 2 คะแนน = ตอบสนอง
ไดพ้อใช/้มคีวามเหมาะสมปานกลาง และคะแนนผลกระทบต่อขา้งเคยีง 2 คะแนน = ตอบสนองไดพ้อใช/้มี
ความเหมาะสมปานกลาง 

ทางเลือกท่ี 2  

แปลงบน ส่วนดา้นหน้าอาคารระยะถอนร่นน้อย ท าใหมุ้มมองและภาพรวมของอาคารดูสูง 
และกระชัน้เกินไป และเจอส่วนผนังทบึของห้องพกัสูงตลอดแนว จงึมลีกัษณะไม่เหมาะสมที่ให้เกิดการ
ตระหนักรูข้องอาคารทีด่ ี(sense of arrival) 

แปลงล่าง ทางเข้ามีระยะถอนร่นปานกลาง ท าให้มุมมอง และภาพรวมของอาคารดูไม่
กระชัน้เกนิไป แต่เจอส่วนผนังทบึของหอ้งพกัสงูตลอดแนว จงึมลีกัษณะไม่เหมาะสมทีใ่หเ้กดิการตระหนัก
รูข้องอาคารทีด่ ี(sense of arrival) 

ความสูงอาคารโดยรวม ไม่เกินกฎหมายที่ก าหนด ว่าด้วย กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ.
2543) และก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2553 
กล่าวคอื บรเิวณที ่2 (แปลงล่าง สงูไม่เกนิ 12.00 เมตร) บรเิวณที ่3 (แปลงบน สงูไม่เกนิ 16.0 เมตร)  

สรุปคะแนนแนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนนการตอบสนองต่อโครงการ 1 คะแนน = ตอบสนอง
ไดไ้ม่ด/ีไม่เหมาะสม และคะแนนผลกระทบต่อขา้งเคยีง 2 คะแนน = ตอบสนองไดพ้อใช/้มคีวามเหมาะสม
ปานกลาง 
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ทางเลือกท่ี 3  

แปลงบน อาคารส่วนหน้า มีระยะถอนร่นมาก ท าให้มุมมอง และภาพรวมของอาคารดูมี
ระยะน าสายตา และไม่กระชัน้เกนิไป อกีทัง้เป็นมุมเปิดดา้นหน้าของอาคารทีต่ดิกบัถนนสาธารณะ มสี่วน
เปิดโล่งและพืน้ทีส่เีขยีวทีด่ ีจงึมลีกัษณะเหมาะสมทีใ่หเ้กดิการตระหนักรูข้องอาคารทีด่ ี(sense of arrival) 

แปลงล่าง อาคารดา้นหน้ามรีะยะร่นปานกลาง ท าให้มุมมองและภาพรวมของอาคารดูไม่
กระชัน้เกนิไป แต่เจอส่วนผนังทบึของหอ้งพกัสงูตลอดแนว แต่ระนาบต่างกนัช่วยเรื่องมุมมองใหอ้าคารไม่
ใหญ่และทบึเกนิไป 

ความสูงอาคารโดยรวม ไม่เกินกฎหมายที่ก าหนด ว่าด้วย กฎกระทรวงฉบบัที่ 55 (พ.ศ.
2543) และก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2553 
กล่าวคอื บรเิวณที ่2 (แปลงล่าง สงูไม่เกนิ 12.00 เมตร) บรเิวณที ่3 (แปลงบน สงูไม่เกนิ 16.0 เมตร)  

สรุปคะแนนแนวทางเลอืกนี้ไดร้บัคะแนนการตอบสนองต่อโครงการ 3 คะแนน = ตอบสนอง
ได้ด/ีมีความเหมาะสมมากที่สุด และคะแนนผลกระทบต่อข้างเคียง 2 คะแนน = ตอบสนองได้พอใช้/มี
ความเหมาะสมปานกลาง 

สรุปผล โครงการได้เลือกแนวทางเลือกที่ 3 มีคะแนนการตอบสนองต่อโครงการ 13 
คะแนน และคะแนนผลกระทบต่อขา้งเคยีง 11 คะแนน เนื่องจากมพีืน้ทีส่เีขยีวบรเิวณส่วนใหญ่อยู่บรเิวณ
สว่นกลางระหว่างอาคาร มกีารกระจายพืน้ทีส่เีขยีวโดยรอบ ในสดัสว่นทีเ่หมาะสม และมรีะยะห่างระหว่าง
อาคารกบัอาคารขา้งเคยีงมากขึน้ ลกัษณะการจดัวางผงัอาคาร มกีารจดัวางอาคารให้เหน็บรบิทรอบขา้ง
ของโครงการ และมองเหน็พืน้ทีค่อรท์ สระว่ายน ้า และพืน้ทีส่ว่นกลางของอาคารได ้ระหว่างอาคารมพีืน้ที ่     
สเีขยีวล้อมรอบ และมสีวนขนาดใหญ่ตรงกลางเป็นการเชื่อมอาคารเข้าด้วยกนั ซึ่งมมีุมมองที่ดทีัง้จาก
ภายนอกและภายใน สว่นพืน้ทีข่า้งเคยีงมรีะยะห่าง และเพิม่พืน้ทีส่เีขยีวเพื่อปรบัมุมมองไม่ดี ทางเขา้-ออก 
ของโครงการหลกัอยู่บรเิวณดา้นหน้าตดิถนน แยกแปลงบนและล่าง เหมาะสมกบัมุมมองของทางเขา้หลกั
โครงการ โดยแปลงบน มถีนนอยู่แนวทศิตะวนัตก ลกัษณะเป็น two-way ตดิกบัอาคารขา้งเคยีง และมทีี่
จอดรถสองฝัง่ท าใหท้ีจ่อดรถเพิม่ขึน้ และแปลงล่าง มถีนนอยู่ทศิตะวนัออก ตดิกบัถนนสาธารณะ ลกัษณะ
เป็น two-way มถีนนกัน้ระหว่างถนนสาธารณะกบัอาคาร ช่วยเพิม่ความเป็นส่วนตวัและลดเรื่องเสยีงไดด้ ี
ความสูงอาคารโดยรวม ไม่เกินกฎหมายที่ก าหนด ว่าด้วย กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และ
ก าหนดเขตพืน้ทีแ่ละมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2553 กล่าวคอื บรเิวณที ่
2 (แปลงล่าง สงูไม่เกนิ 12.00 เมตร) บรเิวณที ่3 (แปลงบน สงูไม่เกนิ 16.0 เมตร)  

 ผงัแสดงแนวทางเลอืกในการออกแบบอาคาร แสดงดงัรปูท่ี 1-1 ถงึรปูท่ี 1-12 
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(Design Options)

แนวความคิดในเรือ่งพืน้ท่ีสีเขียว

OPTION 2 OPTION 3

จดัใหม้ีพืน้ท่ีสเีขียวที่มีในโครงการ คิดเป็นสดัสว่นท่ีมากกว่าพืน้ท่ีสเีขียวยั่งยืนใน
โครงการ (15 %ของขนาดที่ดิน)
แปลงบน จดัใหม้ีพืน้ท่ีสเีขียวบรเิวณตรงกลาง และทางดา้นหนา้อาคาร เพื่อสรา้ง
บรรยากาศ และความรม่รืน่ใหก้บัผูอ้ยูอ่าศยัไดด้ี มีพืน้ท่ีสเีขียวเลก็นอ้ยทาง
ดา้นขา้งและดา้นหลงั 
แปลงล่าง จดัใหม้ีพืน้ท่ีสเีขียวบรเิวณดา้นท่ีติดกบัถนน  และมีสระวา่ยน า้ยาว
เช่ือมทัง้ 2 อาคาร อาคาร เพื่อสรา้งบรรยากาศ และความรม่รืน่ใหก้บัผูอ้ยูอ่าศยัได้
ดี แตด่า้นท่ีติดกบัแปลงบน มีพืน้ท่ีสเีขียวนอ้ย 
ภาพรวมมีพืน้ท่ีสเีขียวบรเิวณสว่นใหญ่อยูบ่รเิวณสว่นกลางของอาคาร เป็นพืน้ท่ี
ปิดลอ้ม หากมองจากภายนอกจะเห็นพืน้ท่ีสเีขียวนอ้ย

จดัใหม้ีพืน้ท่ีสเีขียวที่มีในโครงการ คิดเป็นสดัสว่นท่ีมากกวา่พืน้ท่ีสเีขียวยั่งยืนในโครงการ (15 %ของ
ขนาดที่ดิน)
แปลงบน จดัใหม้ีพืน้ท่ีสเีขียวและสระวา่ยน า้ บรเิวณตรงกลาง และทางดา้นหนา้อาคาร เพื่อสรา้ง
บรรยากาศ และความรม่รืน่ใหก้บัผูอ้ยูอ่าศยัไดด้ี และเพิ่มพืน้ท่ีสเีขียว นอกเหนือไปจากพืน้ท่ีสเีขียว
ยงัมีสระวา่ยน า้ ช่วยเพิ่มระยะหา่งระหวา่งอาคารกบัพืน้ท่ีขา้งเคียงมากขึน้
แปลงล่าง จดัใหม้ีพืน้ท่ีสเีขียวโดยรอบ  และมีสระวา่ยน า้ยาวเช่ือมทัง้ 2 อาคาร อาคาร เพื่อสรา้ง
บรรยากาศ และความรม่รืน่ใหก้บัผูอ้ยูอ่าศยัไดด้ี
ภาพรวมมีพืน้ท่ีสเีขียวบรเิวณสว่นใหญ่อยูบ่รเิวณ่สว่นกลางระหวา่งอาคาร มีการกระจายพืน้ท่ีสเีขียว
โดยรอบ ในสดัสว่นท่ีเหมาะสม และมีระยะหา่งระหวา่งอาคารกบัอาคารขา้งเคียงมากขึน้

OPTION 1

จดัใหม้ีพืน้ท่ีสเีขียวที่มีในโครงการ คิดเป็นสดัสว่นท่ีมากกวา่พืน้ท่ีสเีขียวยั่งยืนในโครงการ 
(15 %ของขนาดที่ดิน)
แปลงบน จดัใหม้ีพืน้ท่ีสเีขียวและสระวา่ยน า้ บรเิวณตรงกลาง เพื่อสรา้งบรรยากาศ และ
ความรม่รืน่ใหก้บัผูอ้ยูอ่าศยัไดด้ี แตด่า้นหลงัมีพืน้ท่ีสเีขียวไมต่อ่เนื่องกนั เนื่องจากจดั
สดัสว่นพืน้ท่ีอาคารเพื่อใหม้ีพืน้ท่ีจอดรถโดยรอบ 
แปลงล่าง จดัใหม้ีพืน้ท่ีสเีขียวโดยรอบและมีสระน า้ทิศตะวนัออก เพื่อสรา้งบรรยากาศ 
และความรม่รืน่ใหก้บัผูอ้ยูอ่าศยัไดด้ี แตพ่ืน้ท่ีสเีขียวไมต่อ่เนื่องกนั เนื่องจากมีสว่นของ
ถนนและพืน้ท่ีจอดรถที่แทรกเขา้มาและโอบลอ้มพืน้ท่ีสเีขียวท าใหไ้มน่่าใชง้าน
ภาพรวมมีพืน้ท่ีสเีขียวบรเิวณทางเขา้หลกัทัง้ 2 แปลง  และมีพืน้ท่ีสเีขียวขนาดใหญ่
บรเิวณกลางโครงการ แตพ่ืน้ท่ีสเีขียวไมต่อ่เนื่องกนัท าใหไ้มส่ะดวกในการใชง้าน

สรุปคะแนนเรือ่งแนวความคิดในเรือ่งพืน้ท่ีสเีขียว

คะแนน OPTION 1 OPTION 2 OPTION 3

การตอบสนองตอ่โครงการ 1 2 3

ผลกระทบตอ่ขา้งเคียง 1 2 2

Lenovo 03
Typewritten Text
รูปที่ 1-1 ผังแสดงแนวความคิดในการออกแบบแนวความคิดในเรื่องพื้นที่สีเขียว

Lenovo 03
Typewritten Text
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(Design Options)

แนวความคิดในเรือ่งมมุมองจากอาคาร OPTION 1
OPTION 1

ลกัษณะการจดัวางผงัอาคาร มีการจดัวางอาคารใหเ้ห็นบรบิทรอบขา้งของโครงการ
แตบ่างสว่นปะทะกบัอาคารรอบขา้งโดยตรง จนอาจลดทอนความเป็นสว่นตวัในการใชง้าน
การรน่แนวหอ้งพกัหนา้-หลงั ช่วยเพิ่มระยะความเป็นสว่นตวัระดบัหนึง่

มมุมองสนี า้เงิน คือมมุมองที่ดีจากภายนอก เห็นบรบิทรอบขา้งที่เปิดโลง่
มมุมองสเีหลอืง คือมมุมองที่ไมด่ีจากภายนอก เนื่องจากมีมมุมองจากอาคารรอบโครงการ
มมุมองสแีดง คือมมุมองที่ไมด่ีจากภายใน เนื่องจากปะทะกบัอาคารภายนอกโดยตรง
มมุมองสเีขียว คือมมุมองที่ดจีากภายใน สามารถมองเห็นพืน้ท่ีเปิดโลง่ และพืน้ท่ีสเีขียว
ตลอดจนอยูใ่นระยะเซตที่ท าใหม้มุมองการใชง้านมีความเป็นสว่นตวัที่ดี

มุมมองทีด่ี
จากภายนอก

มุมมองทีไ่ม่ดี
จากภายนอก

มุมมองทีไ่ม่ดี
จากภายใน

มุมมองทีด่ี
จากภายใน

สรุปคะแนนเรือ่งมมุมองจากอาคาร

คะแนน OPTION 1 OPTION 2 OPTION 3

การตอบสนองตอ่โครงการ 2 2 3

ผลกระทบตอ่ขา้งเคียง 2 1 3

Lenovo 03
Typewritten Text
รูปที่ 1-2 ผังแสดงแนวความคิดในการออกแบบแนวความคิดในเรื่องมุมมองจากอาคาร (แผ่นที่ 1)

Lenovo 03
Typewritten Text
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(Design Options)

แนวความคิดในเรือ่งมมุมองจากอาคาร OPTION 2
OPTION 2

ลกัษณะการจดัวางผงัอาคาร มีการจดัวางอาคารใหเ้ห็นบรบิทรอบขา้งของโครงการ
แตบ่างสว่นปะทะกบัอาคารรอบขา้งโดยตรง จนอาจลดทอนความเป็นสว่นตวัในการใชง้าน
แปลงลา่ง มีอาคารท่ีระยะหา่งจากถนนนอ้ยอาจท าใหม้ีปัญหาเรือ่งเสยีงรบกวน และความ
ไมเ่ป็นสว่นตวัของผูอ้ยูอ่าศยั

มมุมองสนี า้เงิน คือมมุมองที่ดีจากภายนอก เห็นบรบิทรอบขา้งที่เปิดโลง่
มมุมองสเีหลอืง คือมมุมองที่ไมด่ีจากภายนอก เนื่องจากมีมมุมองจากอาคารรอบโครงการ
มมุมองสแีดง คือมมุมองที่ไมด่ีจากภายใน เนื่องจากปะทะกบัอาคารภายนอกโดยตรง
มมุมองสเีขียว คือมมุมองที่ดีจากภายใน สามารถมองเห็นพืน้ท่ีเปิดโลง่ และพืน้ท่ีสเีขียว
ตลอดจนอยูใ่นระยะเซตที่ท าใหม้มุมองการใชง้านมีความเป็นสว่นตวัที่ดี

มุมมองทีด่ี
จากภายนอก

มุมมองทีไ่ม่ดี
จากภายนอก

มุมมองทีไ่ม่ดี
จากภายใน

มุมมองทีด่ี
จากภายใน

สรุปคะแนนเรือ่งมมุมองจากอาคาร

คะแนน OPTION 1 OPTION 2 OPTION 3

การตอบสนองตอ่โครงการ 2 2 3

ผลกระทบตอ่ขา้งเคียง 2 1 3

Lenovo 03
Typewritten Text
รูปที่ 1-3 ผังแสดงแนวความคิดในการออกแบบแนวความคิดในเรื่องมุมมองจากอาคาร (แผ่นที่ 2)
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(Design Options)

แนวความคิดในเรือ่งมมุมองจากอาคาร OPTION 3
OPTION 3

ลกัษณะการจดัวางผงัอาคาร มีการจดัวางอาคารใหเ้ห็นบรบิทรอบขา้งของโครงการ
และมองเห็นพืน้ท่ีคอรท์ สระวา่ยน า้ และพืน้ท่ีสว่นกลางของอาคารได้
ระหวา่งอาคารมีพืน้ท่ีสเีขียวลอ้มรอบ และมีสวนขนาดใหญ่ตรงกลางเป็นการเช่ือมอาคาร
เขา้ดว้ยกนั ซึง่เป็นมมุมองที่ดีทัง้จากภายนอกและภายใน สว่นพืน้ท่ีขา้งเคียงไดม้ีระยะหา่ง
และเพิ่มพืน้ท่ีสเีขียวเพื่อปรบัมมุมองที่ไมด่ี

มมุมองสนี า้เงิน คือมมุมองที่ดีจากภายนอก เห็นบรบิทรอบขา้งที่เปิดโลง่
มมุมองสเีหลอืง คือมมุมองที่ไมด่ีจากภายนอก เนื่องจากมีมมุมองจากอาคารรอบโครงการ
มมุมองสแีดง คือมมุมองที่ไมด่ีจากภายใน เนื่องจากปะทะกบัอาคารภายนอกโดยตรง
มมุมองสเีขียว คือมมุมองที่ดีจากภายใน สามารถมองเห็นพืน้ท่ีเปิดโลง่ และพืน้ท่ีสเีขียว
ตลอดจนอยูใ่นระยะเซตที่ท าใหม้มุมองการใชง้านมีความเป็นสว่นตวัที่ดี

สรุปคะแนนเรือ่งมมุมองจากอาคาร

คะแนน OPTION 1 OPTION 2 OPTION 3

การตอบสนองตอ่โครงการ 2 2 3

ผลกระทบตอ่ขา้งเคียง 2 1 3

มุมมองทีด่ี
จากภายนอก

มุมมองทีไ่ม่ดี
จากภายนอก

มุมมองทีไ่ม่ดี
จากภายใน

มุมมองทีด่ี
จากภายใน

Lenovo 03
Typewritten Text
รูปที่ 1-4 ผังแสดงแนวความคิดในการออกแบบแนวความคิดในเรื่องมุมมองจากอาคาร (แผ่นที่ 3)
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OPTION 1

แปลงบน แบง่อาคารเป็น 3 อาคาร เป็นลกัษณะปิดลอ้ม และมพีืน้ท่ีสเีขียวตรงกลาง
ท าใหเ้กิดรม่เงาตลอดทัง้วนับรเิวณสว่นกลาง แตอ่าคารมีระยะหา่งจากที่ดินขา้งเคียง
นอ้ยทางดา้นทิศตะวนัตก ซึง่เป็นทิศรบัลม ท าใหร้บัลมไดไ้มเ่ต็มที่
แปลงล่าง ลกัษณะอาคารเป็นรูปตวั L เปิดโลง่และมีพืน้ท่ีสเีขียวขนาดใหญ่ ทิศ
ตะวนัออก รบัลมและระบายอากาศไดด้ี แตจ่ านวนหอ้งที่หดัหนา้ทิศใต้ และตะวนัตก
(เป็นสว่นใหญ่) จะคอ่นขา้งรอ้น

(Design Options)

แนวความคิดในเรือ่งการใชธ้รรมชาติใหเ้กิดประโยชนใ์นโครงการ OPTION 1

E

W

S

N

สรุปคะแนนเรือ่งการใชธ้รรมชาติใหเ้กิดประโยชนใ์นโครงการ

คะแนน OPTION 1 OPTION 2 OPTION 3

การตอบสนองตอ่โครงการ 2 1 2

ผลกระทบตอ่ขา้งเคียง 1 2 2

Lenovo 03
Typewritten Text
รูปที่ 1-5 ผังแสดงแนวความคิดในการออกแบบแนวความคิดในเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ในโครงการ (แผ่นที่ 1)
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1-12



Architecture & Interior Design

ARCHITECTURE DESIGN

2408_ THE TITLE CIELO RAWAI  EIA|RAWAI BEACH, PHUKET - THAILAND 
All Designs and Drawings are belong to Apluscon Architects Co.,Ltd. and cannot be used or copies without their permission.

(Design Options)

แนวความคิดในเรือ่งการใชธ้รรมชาติใหเ้กิดประโยชนใ์นโครงการ OPTION 2
OPTION 2

E

W

S

N

แปลงบน แบง่อาคารเป็น 4 อาคาร เป็นลกัษณะปิดลอ้ม เปิดช่องใหแ้สดงและลม
ผา่นเขา้สูพ่ืน้ท่ีสว่นกลาง พืน้ท่ีสเีขียวตรงกลางท าใหเ้กิดรม่เงาตลอดทัง้วนั แตอ่าคารมี
ระยะหา่งจากที่ดินขา้งเคียงนอ้ยทางดา้นทิศตะวนัตก ขาดความเป็นสว่นตวั อาคารทกุ
สว่นไดร้บัแสงและลมเทา่ๆกนั
แปลงล่าง ลกัษณะอาคารแบง่เป็น 2 อาคาร เปิดโลง่และมีพืน้ท่ีสเีขียวขนาดใหญ่ ทิศ
ตะวนัออก รบัลมและระบายอากาศไดด้ี แตห่อ้งที่หนัหนา้ทิศตะวนัออก ไมม่ีพืน้ท่ีสี
เขียวท าใหค้อ่นขา้งรอ้นในตอนบา่ย

สรุปคะแนนเรือ่งการใชธ้รรมชาติใหเ้กิดประโยชนใ์นโครงการ

คะแนน OPTION 1 OPTION 2 OPTION 3

การตอบสนองตอ่โครงการ 2 1 2

ผลกระทบตอ่ขา้งเคียง 1 2 2

Lenovo 03
Typewritten Text
รูปที่ 1-6 ผังแสดงแนวความคิดในการออกแบบแนวความคิดในเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ในโครงการ (แผ่นที่ 2)
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แนวความคิดในเรือ่งการใชธ้รรมชาติใหเ้กิดประโยชนใ์นโครงการ OPTION 3
OPTION 3

สรุปคะแนนเรือ่งการใชธ้รรมชาติใหเ้กิดประโยชนใ์นโครงการ

คะแนน OPTION 1 OPTION 2 OPTION 3

การตอบสนองตอ่โครงการ 2 1 2

ผลกระทบตอ่ขา้งเคียง 1 2 2

E

W

S

N

แปลงบน แบง่อาคารเป็น 2 อาคาร เป็นลกัษณะปิดลอ้ม พืน้ท่ีสเีขียวตรงกลางท าให้
เกิดรม่เงาตลอดทัง้วนั มีพืน้ท่ีสเีขียวและมีระยะหา่งระหวา่งอาคารทางดา้นทิศ
ตะวนัตก ช่วยในเรือ่งความเป็นสว่นตวัและมีพืน้ท่ีสเีขียวช่วยลดความรอ้นทิศตะวนัตก
ในช่วงบา่ย  อาคารทกุสว่นไดร้บัแสงและลมเทา่ๆกนั 
แปลงล่าง ลกัษณะอาคารแบง่เป็น 2 อาคาร รูปตวั I และ L ช่วยบงัแดดช่วงบ่าย ท า
ใหเ้กิดรม่เงาตลอดทัง้วนั อาคารรูปตวัเอล หนัหนา้ทิศตะวนัออก รบัลมและระบาย
อากาศไดด้ี แตห่อ้งที่หนัหนา้ทิศตะวนัออก มีพืน้ท่ีสเีขียวช่วยเรื่องความรอ้นในตอน
บา่ยได้

(Design Options)

Lenovo 03
Typewritten Text
รูปที่ 1-7 ผังแสดงแนวความคิดในการออกแบบแนวความคิดในเรื่องการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ในโครงการ (แผ่นที่ 3)
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(Design Options)

แนวความคิดในเรือ่งการจดัวางอาคารกบัถนนสาธารณะ

OPTION 2 OPTION 3

ทางเขา้-ออก ของโครงการหลกัอยูบ่รเิวณดา้นหนา้ติดถนน แยกแปลง บนและลา่ง 
เหมาะสมกบัมมุมองของทางเขา้หลกัโครงการ
แปลงบน มีถนนวนโดยรอบการสญัจรเป็นลกัษณะ one-way สามารถท าที่จอดรถได้
เยอะ และสญัจรสะดวก แตม่ีที่จอดรถฝ่ังเดียว ถนนในโครงการ ท าใหห้อ้งพกัชัน้ 1
ไมเ่ป็นสว่นตวัและไมคุ่ม้คา่ตอ่โครงการ 
แปลงล่าง มีถนนอยูท่ิศเหนือ สกัษณะเป็น two-way ติดกบัแปลงบน และมีทีจ่อดรถ
ฝ่ังเดียว ท าใหห้อ้งพกัชัน้ 1 ไมเ่ป็นสว่นตวัและไมคุ่ม้คา่ตอ่โครงการ

ทางเขา้-ออก ของโครงการหลกัอยูบ่รเิวณดา้นหนา้ติดถนน แยกแปลง บนและลา่ง 
เหมาะสมกบัมมุมองของทางเขา้หลกัโครงการ
แปลงบน มีถนนอยูแ่นวทิศตะวนัตก สกัษณะเป็น two-way ติดกบัอาคาร
ขา้งเคียง และมีที่จอดรถสองฝ่ังท าใหท้ี่จอดรถเพิ่มขึน้
แปลงล่าง มีถนนอยูท่ิศตะวนัออก ติดกบัถนนสาธารณะ  สกัษณะเป็น two-way
มีถนนกัน้ระหวา่งถนนสาธารณะ กบัอาคาร ช่วยเพิ่มความเป็นสว่นตวัและลด
เรือ่งเสยีงไดด้ี 

OPTION 1

ทางเขา้-ออก ของโครงการหลกัอยูบ่รเิวณดา้นหนา้ติดถนน แยกแปลง บนและลา่ง 
เหมาะสมกบัมมุมองของทางเขา้หลกัโครงการ
แปลงบน มีถนนวนโดยรอบการสญัจรเป็นลกัษณะ one-way สามารถท าที่จอดรถได้
เยอะ และสญัจรสะดวก แตม่ีที่จอดรถฝ่ังเดียว ถนนในโครงการ ท าใหห้อ้งพกัชัน้ 1 
ไมเ่ป็นสว่นตวัและไมคุ่ม้คา่ตอ่โครงการ 
แปลงล่าง มีถนนอยูท่ิศเหนือ สกัษณะเป็น two-way ติดกบัแปลงบน และมีทีจ่อดรถสอง
ฝ่ัง มีที่จอดดา้นลา่งติดสระวา่ยน า้ท าใหท้ี่จอดรถเพิ่มขึน้แตพ่ืน้ท่ีสเีขียวลดลง และท าให้
หอ้งพกัชัน้ 1 ไมเ่ป็นสว่นตวัและไมคุ่ม้คา่ตอ่โครงการ 

สรุปคะแนนเร่ืองการจดัวางอาคารกบัถนนสาธารณะ

คะแนน OPTION 1 OPTION 2 OPTION 3

การตอบสนองตอ่โครงการ 1 1 2

ผลกระทบตอ่ขา้งเคียง 2 2 2
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รูปที่ 1-8 ผังแสดงแนวความคิดในการออกแบบแนวความคิดในเรื่องการจัดวางอาคารกับถนนสาธารณะ
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สรุปคะแนนเรือ่งมมุมองภายนอกและความสงูอาคาร

คะแนน OPTION 1 OPTION 2 OPTION 3

การตอบสนองตอ่โครงการ 2 1 3

ผลกระทบตอ่ขา้งเคียง 2 2 2

(Design Options)

แนวความคิดในเรือ่งมมุมองภายนอกและความสงูอาคาร OPTION 1
OPTION 1

แปลงบน สว่นดา้นหนา้อาคาร ทางเขา้เจอกบัพืน้ท่ีสว่นกลาง สงู2 ชัน้ และเจอ
สว่นผนงัทบึของหอ้งพกัสงูตลอดแนว จึงมีลกัษณะไมเ่หมาะสมที่ใหเ้กิดการ
ตระหนกัรูข้องอาคารท่ีดี  ( sense of arrival) 
แปลงล่าง ทางเขา้แปลงลา่งมีระยะหา่งระหวา่งทางเขา้กบัอาคารท่ีดี แต่เจอสว่น
ผนงัทบึของหอ้งพกัสงูตลอดแนว จึงมีลกัษณะไมเ่หมาะสมที่ใหเ้กิดการตระหนกัรู ้
ของอาคารท่ีดี  ( sense of arrival) 

ความสงูอาคารโดยรวม ไมเ่กินตามที่กฎหมายก าหนด วา่ดว้ย กฎกระทรวง ฉบับท่ี 
55 (พ.ศ.2543) และ ก าหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณ
พืน้ท่ีจงัหวดัภเูก็ต  พ.ศ. ๒๕๕๓  กลา่วคือ บรเิวณ  2(แปลงลา่ง สงูไม่เกิน 12.00) 
บรเิวณ 3 (แปลงบน สงูไมเ่กิน 16.00)(ความสงูอาคารวดัจากพืน้ถนนถึงสว่นท่ี
สงูสดุของอาคาร)

ระยะความสูง –แปลงบน
กฏหมายก าหนดสูงไม่เกิน 16.00 เมตร

+15.00

+12.00 +12.00

ระยะความสูง –แปลงล่าง
กฏหมายก าหนดสูงไม่เกิน 12.00 เมตร

+15.00
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รูปที่ 1-9 ผังแสดงแนวความคิดในการออกแบบแนวความคิดในเรื่องมุมมองภายนอกและความสูงอาคาร (แผ่นที่ 1)
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(Design Options)

แนวความคิดในเรือ่งมมุมองภายนอกและความสงูอาคาร OPTION 2

OPTION 2

ระยะความสูง –แปลงบน
กฏหมายก าหนดสูงไม่เกิน 16.00 เมตร

+15.00

+12.00 +12.00

ระยะความสูง –แปลงล่าง
กฏหมายก าหนดสูงไม่เกิน 12.00 เมตร

+15.00
แปลงบน สว่นดา้นหนา้อาคาร ระยะถอยรน่นอ้ย ท าใหม้มุมอง และภาพรวมของ
อาคารดสูงู และกระชัน้เกินไป และเจอสว่นผนงัทบึของหอ้งพกัสงูตลอดแนว จึงมี
ลกัษณะไมเ่หมาะสมที่ใหเ้กิดการตระหนกัรูข้องอาคารท่ีดี  ( sense of arrival) 
แปลงล่าง ทางเขา้ มีระยะถอยรน่ปานกลาง ท าใหม้มุมอง และภาพรวมของ
อาคารดไูมก่ระชัน้เกินไป แตเ่จอสว่นผนงัทบึของหอ้งพกัสงูตลอดแนว จึงมีลกัษณะ
ไมเ่หมาะสมที่ใหเ้กิดการตระหนกัรูข้องอาคารท่ีดี  ( sense of arrival) 

ความสงูอาคารโดยรวม ไมเ่กินตามที่กฎหมายก าหนด วา่ดว้ย กฎกระทรวง ฉบับท่ี 
55 (พ.ศ.2543) และ ก าหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณ
พืน้ท่ีจงัหวดัภเูก็ต  พ.ศ. ๒๕๕๓  กลา่วคือ บรเิวณ  2(แปลงลา่ง สงูไม่เกิน 12.00) 
บรเิวณ 3 (แปลงบน สงูไมเ่กิน 16.00)(ความสงูอาคารวดัจากพืน้ถนนถึงสว่นท่ี
สงูสดุของอาคาร)

สรุปคะแนนเรือ่งมมุมองภายนอกและความสงูอาคาร

คะแนน OPTION 1 OPTION 2 OPTION 3

การตอบสนองตอ่โครงการ 2 1 3

ผลกระทบตอ่ขา้งเคียง 2 2 2
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รูปที่ 1-10 ผังแสดงแนวความคิดในการออกแบบแนวความคิดในเรื่องมุมมองภายนอกและความสูงอาคาร (แผ่นที่ 2)
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สรุปคะแนนเรือ่งมมุมองภายนอกและความสงูอาคาร

คะแนน OPTION 1 OPTION 2 OPTION 3

การตอบสนองตอ่โครงการ 2 1 3

ผลกระทบตอ่ขา้งเคียง 2 2 2

(Design Options)

แนวความคิดในเรือ่งมมุมองภายนอกและความสงูอาคาร OPTION 3

OPTION 3

ระยะความสูง –แปลงบน
กฏหมายก าหนดสูงไม่เกิน 16.00 เมตร

+15.00

+12.00 +12.00

ระยะความสูง –แปลงล่าง
กฏหมายก าหนดสูงไม่เกิน 12.00 เมตร

+15.00
แปลงบน อาคารสว่นหนา้ มรีะยะถอยรน่มาก ท าใหม้มุมอง และภาพรวมของ
อาคารดมูีระยะน าสายตา และไมก่ระชัน้เกินไป อีกทัง้เป็นมมุเปิดดา้นหนา้ของ
อาคารท่ีติดกบัถนนสาธารณะ มีสว่นเปิดโลง่และพืน้ท่ีสเีขยีวที่ดี จงึมีลกัษณะ
เหมาะสมที่ใหเ้กิดการตระหนกัรูข้องอาคารท่ีดี ( sense of arrival) 
แปลงล่าง อาคารดา้นหนา้ มีระยะถอยรน่ปานกลาง ท าใหม้มุมอง และภาพรวม
ของอาคารดไูมก่ระชัน้เกินไป แตเ่จอสว่นผนงัทบึของหอ้งพกัสงูตลอดแนว แต่
ระนาบตา่งกนัช่วยเรือ่งมมุมองใหอ้าคารไมข่นาดใหญ่และทบึเกินไป

ความสงูอาคารโดยรวม ไมเ่กินตามที่กฎหมายก าหนด วา่ดว้ย กฎกระทรวง ฉบับท่ี 
55 (พ.ศ.2543) และ ก าหนดเขตพืน้ท่ีและมาตรการคุม้ครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณ
พืน้ท่ีจงัหวดัภเูก็ต  พ.ศ. ๒๕๕๓  กลา่วคือ บรเิวณ  2(แปลงลา่ง สงูไม่เกิน 12.00) 
บรเิวณ 3 (แปลงบน สงูไมเ่กิน 16.00)(ความสงูอาคารวดัจากพืน้ถนนถึงสว่นท่ี
สงูสดุของอาคาร)
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รูปที่ 1-11 ผังแสดงแนวความคิดในการออกแบบแนวความคิดในเรื่องมุมมองภายนอกและความสูงอาคาร (แผ่นที่ 3)
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(Design Options)

สรุปคะแนนแนวทางเลือกของโครงการ

ประเดน็พจิารณา
การตอบสนองต่อโครงการ ผลกระทบข้างเคียง

OPTION 1 

( เต็ม 15 คะแนน)
OPTION 2
( เต็ม 15 คะแนน)

OPTION 3
( เต็ม 15 คะแนน)

OPTION 1
( เต็ม 15 คะแนน)

OPTION 2

( เต็ม 15 คะแนน)
OPTION 3
( เต็ม 15 คะแนน)

แนวความคิดในเร่ืองพืน้ที่สีเขียว 1 2 3 1 2 2

แนวความคิดในเร่ืองมุมมองจากอาคาร 2 2 3 2 1 3

แนวความคิดในเร่ืองการใช้ธรรมชาตใิห้เกิดประโยชนใ์นโครงการ 2 1 2 1 2 2

แนวความคิดในเร่ืองการจัดวางอาคารกับถนนสาธารณะ 1 1 2 2 2 2

แนวความคิดในเร่ืองมุมมองภายนอกและความสูงอาคาร 2 1 3 2 2 2

คะแนนรวม 8 7 14 8 9 11

สรุปคะแนนแนวทางเลือกของโครงการ
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รูปที่ 1-12 ผังแสดงสรุปคะแนนทางเลือกของโครงการ
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รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ ไทเทิล เซียโล่ ราไวย ์

บทท่ี 1 
บทน า 
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1.4 เหตุผลและวตัถปุระสงคข์องการจดัท ารายงาน 

1.4.1 เหตุผลของการจดัท ารายงาน 

โครงการอาคารชุด เดอะ ไทเทลิ เซยีโล่ ราไวย์ เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทอาคารอยู่
อาศยัรวม (อาคารชุด) เพื่อการอยู่อาศยั จ านวน 171 หอ้งชุด ภายในโครงการประกอบดว้ยอาคารทัง้สิ้น 
จ านวน 8 อาคาร ได้แก่ อาคาร คสล. 5 ชัน้ ดาดฟ้า จ านวน 2 อาคาร, อาคาร คสล. 4 ชัน้ จ านวน 2 
อาคาร, อาคาร คสล. ชัน้เดยีว จ านวน 2 อาคาร และอาคารสระว่ายน ้า จ านวน 2 อาคาร มพีื้นที่ใช้สอย
ของอาคารรวมกนั 15,836.81 ตารางเมตร ซึง่โครงการเขา้ข่ายทีต่อ้งจดัท ารายงานการประเมนิผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มตามประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม เรื่อง ก าหนดโครงการ กจิการ หรอื
การด าเนินการ ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  และตามประกาศกระทรวง
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิง่แวดลอ้ม ในบรเิวณ
พื้นที่จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 เพื่อใช้ประกอบการขออนุญาตก่อสร้างต่อเทศบาลต าบลราไวย์ ดงันัน้ 
บรษิทั ร่มโพธิ ์พรอ็พเพอร์ตี ้จ ากดั (มหาชน) จงึไดว้่าจา้งบรษิทั ภูเกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จ ากดั 
ซึง่เป็นนิตบิุคคลทีข่ึน้ทะเบยีนเป็นผูม้ใีบอนุญาตในการจดัท ารายงานฯ รบัผดิชอบในการจดัท ารายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มของโครงการ เสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรพัยากรธรรมชาตแิละ
สิง่แวดลอ้ม 

1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัท ารายงาน 

❑ เพื่อศกึษารายละเอยีดโครงการ ขัน้ตอนการก่อสรา้ง และด าเนินการ รวมทัง้สิง่อ านวย
ความสะดวก และระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ
สิง่แวดลอ้มจากการก่อสรา้ง และด าเนินการ 

❑ เพื่อศึกษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพื้นที่โครงการ และพื้นที่โดยรอบที่คาดว่าจะ
ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

❑ เพื่อประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้มทีค่าดว่าจะเกดิจากการก่อสรา้งและด าเนินโครงการ 

❑ เพื่อเสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ทีเ่กดิจากการก่อสรา้ง และ
ด าเนินโครงการ พรอ้มทัง้เสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ ไทเทิล เซียโล่ ราไวย ์
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1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการอาคารชุด เดอะ ไทเทิล เซียโล่     
ราไวย์ ประกอบด้วยหัวข้อการศึกษา ตามแนวทางการจัดท ารายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
โครงการที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ ของส านักงานนโยบายและแผน
ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดต่อไปนี้   

1. ขัน้ตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขัน้ตอนดงันี้ 

❑ บทน า ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ
วตัถุประสงค์ในการด าเนินการ การประเมินทางเลือกในการด าเนินการ เหตุผลและ
วตัถุประสงค์ของการจดัท ารายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา
การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

❑ รายละเอยีดโครงการ ประกอบดว้ย ทีต่ัง้โครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ ผงั
บริเวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง  ข้อก าหนดของ
กฎหมายที่เกี่ยวขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการด าเนินโครงการเบื้องต้น 
การบริหารโครงการ และจ านวนผู้พักอาศัย เจ้าหน้าที่ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน
โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พื้นที่สีเขียว การ
ด าเนินการช่วงก่อสรา้ง เป็นตน้ 

❑ สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพื้นที่โครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม
ต่างๆบริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณใกล้เคียง ที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจาก
โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก่ 

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ที่ตัง้และสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 
สภาพภูมอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรน ้า  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในน ้า 

o คุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย์ ได้แก่ การใช้น ้า การจดัการน ้าเสยีและสิง่ปฏกิูล 
การระบายน ้ าและการป้องกันน ้ าท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 
การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 
สาธารณสุข  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสุนทรยีภาพ  

❑ การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด
ด าเนินโครงการทัง้ที่เป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร
สิง่แวดล้อม หรือคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัข้อสภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณ
พืน้ทีโ่ครงการ ซึง่มหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหว่างการมี
โครงการและไม่มโีครงการ ประกอบดว้ย 
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o ผลกระทบต่อทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 
อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสัน่สะเทอืน ทรพัยากรน ้า 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชีวภาพ ได้แก่ ทรพัยากรชีวภาพบนบก และทรพัยากร
ชวีภาพในน ้า 

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์ไดแ้ก่ การใชน้ ้า การจดัการน ้าเสยี
และสิง่ปฏกิูล การระบายน ้าและการป้องกนัน ้าท่วม การจดัการมลูฝอย พลงังานและ
ไฟฟ้า การจราจร กรสือ่สาร การใชป้ระโยชน์ทีด่นิ  

o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ไดแ้ก่ ผลกระทบทีอ่าจเกดิขึน้จากการมโีครงการ
ต่อคุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั สุนทรยีภาพ และ
การบดบงัทางลม แสงแดด  

❑ มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ
ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการติดตามตรวจสอบ
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม และมาตรการขัน้ต ่าทีโ่ครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. ก าหนดขอบเขตพื้นที่ศึกษา ประกอบด้วย การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บริเวณพื้นที่
โครงการและภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืน้ทีโ่ครงการ 

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางท่ี 1-1 
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ตารางท่ี 1-1 แผนการศึกษาและจดัท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงการอาคาร
ชุด เดอะ ไทเทิล เซียโล่ ราไวย ์

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ช่วงเวลา 
(วนั) 

ช่วงเวลา 
เดือนท่ี 1 เดือนท่ี 2 เดือนท่ี 3 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 
1.  การศึกษาผลกระทบส่ิงแวดล้อม เศรษฐกิจ และสงัคม 60 วนั             
1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชื่อโครงการและเจ้าของโครงการ ความ
เป็นมาของโครงการวตัถุประสงค์ของการจดัท ารายงาน เหตุผล 
และขอ้พจิารณาในการตดัสนิใจเลอืกพื้นที่โครงการ สถานภาพ
การน าเสนอโครงการ วตัถุประสงคข์องการศกึษา ขอบเขต และ
วธิกีารศกึษา และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งกบัโครงการ 

7 วนั             

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 
ประกอบด้วย สถานที่ตัง้โครงการ ประเภทโครงการและ

รูปแบบอาคาร รายละเอียดการใช้พื้นที่โครงการ สภาพความ
ลาดชนัของพื้นที่ จ านวนผู้อยู่อาศัยในโครงการ รายละเอียด
ระบบสาธารณูปโภคช่วงเปิดด าเนินการ รายละเอียดช่วง
ก่อสรา้ง และมาตรการส าคญัทีด่ าเนินการในช่วงก่อสรา้ง 

30 วนั             

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภูมแิละเกบ็ตวัอย่างคุณภาพภาคสนาม 30 วนั             
1.4 การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆ บริเวณพื้นที่โครงการและ

บรเิวณใกลเ้คยีง ทีค่าดว่าจะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
30 วนั             

1.5 ประเมนิผลกระทบสิง่แวดล้อมของโครงการ ประกอบด้วย การ
กลัน่กรองผลกระทบ เกณฑ์การประเมินผลกระทบ การ
ประเมินผลกระทบ และสรุประดับของผลกระทบ ทัง้ในระยะ
ก่อสรา้งและด าเนินการโครงการ 

21 วนั             

1.6 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
มาตรการติดตามตรวจสอบ ประกอบด้วย การเสนอมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ทัง้
ในระยะก่อสรา้งและระยะด าเนินการโครงการ 

14 วนั             

2.  การประชาสมัพนัธโ์ครงการและการมีส่วนร่วมของ
ประชาชน 

57 วนั             

2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ 5 วนั             
2.2 ส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1 11 วนั             
2.3 สรุปผลการส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่1 15 วนั             
2.4 ส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2 5 วนั             
2.5 สรุปผลการส ารวจความคดิเหน็ ครัง้ที ่2  8 วนั             
3.  จดัท ารปูเล่มรายงานฯ 7 วนั             

ทีม่า : บรษิทั ร่มโพธิ ์พรอ็พเพอรต์ี้ จ ากดั (มหาชน) 

 



รายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารชุด เดอะ ไทเทิล เซียโล่ ราไวย ์

บทท่ี 1 
บทน า 

 

x:\2567\eia\cielo\ฉบบัสมบูรณ์\ch1\ch1.doc 1-24 บริษทั ร่มโพธ์ิ พรอ็พเพอรต้ี์ จ ากดั (มหาชน) 
 

1.6 ระยะเวลาการก่อสรา้งโครงการ 

โครงการอาคารชุด เดอะ ไทเทิล เซียโล่ ราไวย์ เป็นโครงการที่ก่อสร้างขึ้นใหม่ ตัง้อยู่บนพื้นที่
โครงการเท่ากบั 5 ไร่ 1 งาน 44.60   ตารางวา หรอืคิดเป็น 8,578.40 ตารางเมตร มีระยะเวลาในการ
ก่อสรา้งประมาณ 18 เดอืน นับจากได้รบัอนุญาตจากหน่วยงานราชการทีเ่กี่ยวขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงั
ตารางท่ี 1-2 

1.7 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีเ่กี่ยวขอ้งโครงการ ซึ่งเป็นเงือ่นไข หรอืขอ้ก าหนดทีโ่ครงการตอ้งปฏบิตัติาม แสดงดงั
ตารางท่ี 1-3 
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ตารางท่ี 1-2 แผนงานก่อสร้างของโครงการ  

รายการ รายละเอียด 
เดือนท่ี 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 

1 Pre-Construction                                     

  จดัท างบประมาณโครงการ                                     

  ขอใบอนุญาตปลูกสรา้ง                                     

  ประมลูคดัเลอืกผูร้บัเหมางานเสาเขม็                                     

  ประมลูคดัเลอืกผูร้บัเหมางานโครงการ                                     

2 Construction                                     

  งานเสาเขม็                                     

  งานฐานราก                                     

  งานโดรงสรา้งพืน้ชัน้ที ่1                                     

  งานโครงสรา้งพืน้ชัน้ที ่2-4                                     

  งานระบบรศิวกรรม (1st + Fixed)                                     

  งานผนัง และงานตดิตัง้ประตู-หน้าต่าง                                     

  งานปูนทรายปรบัระดบัพืน้                                     

  งานปู่ กระเบื้อง และหนิแกรนิต                                     

  งานตกแต่งหอ้งน ้า และตดิตัง้สุขภณัฑ์                                     

  งานตกแต่งภายใน                                     

  งานตดิตัง้ฝ้าเพดาน                                     

  งานระบบวศิวกรรม (1st. - 7 th)                                     

  งานถนน งานรัว่ และงานระบายน ้า                                     

  งานทคสอบ Test Run & Commissioning                                     

ทีม่า : บรษิทั ร่มโพธิ ์พรอ็พเพอรต์ี้ จ ากดั (มหาชน)
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ตารางท่ี 1-3 กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการ 

ล าดบัท่ี กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเก่ียวข้องกบัโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบบัท่ี 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่ และ
มาตรการคุม้ครองสิง่แวดล้อม ในบรเิวณพื้นที่
จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ.2563   

การก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครอง
สิ่งแวดล้อม  ในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภู เก็ต 
รวมทัง้ขอ้ก าหนดประเภทโครงการหรอืกิจการ
ที่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิง่แวดลอ้ม 

โครงการต้องปฏบิตัติามมาตรการคุ้มครองสิง่แวดล้อม
ตามที่กฎหมายก าหนด รวมทัง้จัดท ารายงานการ
วเิคราะหผ์ลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิีการ 
ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดท า
รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และ
รายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม ใน
เขตพื้นที่คุ้มครองสิง่แวดล้อม บรเิวณจงัหวดั
ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

ก าหนดหลกัเกณฑ์ วธิีการ ระเบียบปฏิบตัแิละ
แนวทางในการจัดท ารายงานผลกระทบ
สิง่แวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการวเิคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นที่คุ้มครอง
สิง่แวดล้อม ในบรเิวณพื้นที่จงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 
2561 

โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิง่แวดลอ้ม โดยเสนอรายงานในขัน้ตอนการ
ขออนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 

1.3 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ 
หรอืการด าเนินการ ซึ่งต้องจดัท ารายงานการ
ป ระ เมิ น ผ ล ก ร ะท บ สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ
หลกัเกณฑ์ วธิีการ และเงื่อนไขในการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่ 4 
มกราคม 2562) 

ก าหนดโครงการ กิจการ หรอืการด าเนินการ 
ซึ่งต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์  วิธีการ และ
เงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการเข้าข่ายที่ต้องจดัท ารายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม โดยเสนอรายงานในขัน้ตอนการขอ
อนุญาตก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 
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1.4 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดโครงการ กิจการ 
หรอืการด าเนินการ ซึ่งต้องจดัท ารายงานการ
ป ระ เมิ น ผ ล ก ร ะท บ สิ่ ง แ ว ด ล้ อ ม  แ ล ะ
หลกัเกณฑ์ วธิีการ และเงื่อนไขในการจดัท า
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(ฉบบัที่ 2) พ.ศ. 2562 (ประกาศในราชกิจจา
นุเบกษาเมื่อวนัที ่16 มกราคม 2563) 

ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซึ่งต้อง
จดัท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
หลกัเกณฑ์ วธิีการ และเงื่อนไขในการจดัท ารายงานการ
ประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 

โครงการเข้าข่ายที่ต้องจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเสนอ
รายงานในขัน้ตอนการขออนุญาตก่อสร้าง
อาคาร 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  10 (พ .ศ . 2538) เรื่ อ ง  ก าห น ด
ม าต รฐาน ค วบ คุ ม คุ ณ ภ าพ อ าก าศ ใน
บรรยากาศทัว่ไป  

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การค านวณค่าความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน
บ รรย ากาศ โดยทั ่ว ไป  ก ารวัด ค่ า เฉ ลี่ ย ข อ ง ก๊ าซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ ในเวลา 24 ชัว่โมง การหาค่าเฉลี่ย
ของฝุ่ นละออง และการวดัค่าเฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  24 (พ .ศ . 2547) เรื่ อ ง  ก าห น ด
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศทัว่ไป 

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การค านวณค่าความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน
บรรยากาศโดยทัว่ไป การหาค่าเฉลี่ยของฝุ่ นละออง และ
การวดัค่าเฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  28 (พ .ศ . 2550) เรื่ อ ง  ก าห น ด
มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศทัว่ไป 

ความหมายของเครื่องวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศ
โดยทัว่ไป การค านวณค่าความเขม้ขน้ของก๊าซ ค่าสารใน
บ รรย ากาศ โดยทั ่ว ไป  ก ารวัด ค่ า เฉ ลี่ ย ข อ ง ก๊ าซ
คาร์บอนมอนอกไซด์ ในเวลา 24 ชัว่โมง การหาค่าเฉลี่ย
ของฝุ่ นละออง และการวดัค่าเฉลีย่ของตะกัว่ 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
คุณภาพอากาศในบรรยากาศโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 
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มาตรฐานระดบัเสียง 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉ บั บ ที่  15 (พ .ศ . 2540) เรื่ อ ง  ก า ห น ด
มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทัว่ไป 

ก าหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทัว่ไป การตรวจวดัระดบั
เสยีงโดยทัว่ไป และการค านวณค่าระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
ระดบัเสยีงโดยทัว่ไป 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ
ฉบับที่ 29 (พ.ศ. 2550) เรื่อง ค่าระดับเสียง
รบกวน 

ก าหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน
ระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 

มาตรฐานความสัน่สะเทือน 
1.10 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉ บั บ ที่  37 (พ .ศ . 2553) เรื่ อ ง  ก า ห น ด
มาตรฐานความสัน่สะเทือน เพื่ อ ป้องกัน
ผลกระทบต่ออาคาร 

ก าหนดมาตรฐานความสัน่สะเทอืนเพื่อป้องกนัผลกระทบ
ต่ออาคาร 

ก า ห น ด ป ร ะ เภ ท อ า ค า ร  ม า ต ร ฐ า น 
ความสัน่สะเทือนเพื่อป้องกันผลกระทบต่อ
อาคาร หลกัเกณฑ์ และวธิกีารตรวจวดัความ
สัน่สะเทอืน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 
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มาตรฐานคณุภาพน ้าท้ิง 
1.11 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิง่แวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทของอาคาร
เป็นแหล่งก าเนิดมลพิษที่จะต้องถูกควบคุม
การปล่อยน ้าเสยีลงสู่แหล่งน ้าสาธารณะหรอื
ออกสู่สิง่แวดลอ้ม 

ก าหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งก าเนิดมลพิษที่จะต้องถูก
ควบคุมการปล่อยน ้ าเสียลงสู่แหล่งน ้ าสาธารณะหรือออกสู่
สิง่แวดลอ้ม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยน ้ า
เสยีลงสู่แหล่งน ้าสาธารณะหรอืออกสู่
สิง่แวดลอ้มใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 

1.12 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน ้าทิ้งจากอาคารบางประเภทและ
บางขนาด 

ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิง้จากอาคารบางประเภท
และบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายน ้ า
ทิ้ งจากอาคารของโครงการตาม
มาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 

1.13 กฎกระทรวงก าหนดหลักเกณฑ์ วธิีการ และ
แบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจดัท าบันทึก
รายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างาน
ของระบบบ าบดัน ้าเสยี พ.ศ. 2555 

การจดัเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าที่
ผ่านการบ าบัดน ้าเสียให้เป็นไปตามข้อก าหนดของมาตรา 80 
วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติส่ งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิง่แวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซึ่งบัญญัติให้การเก็บสถิติและ
ข้อมูล การจัดท าบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการ
ท างานของระบบบ าบดัน ้าเสยี ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 
และแบบที่ก าหนดในกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดหลักเกณฑ ์
วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจัดท าบันทึก
รายละเอียด และรายงานสรุปผลการท างานของระบบบ าบัดน ้า
เสยี พ.ศ. 2555 

โครงการได้ระบายน ้าเสยีที่ผ่านการ
บ าบั ด แล้ วอ อกสู่ ท่ อ ระบ ายน ้ า
สาธารณะ โครงการจะต้องเก็บสถิติ
และขอ้มูลซึ่งแสดงผลการท างานของ
ระบบบ าบัดน ้าเสียในแต่ละวนั และ
จดัท าบนัทกึรายละเอยีดดงักล่าวเกบ็
ไว้ทีโ่ครงการเป็นระยะเวลาสองปีนับ
แต่วนัที่มีการเก็บสถิติและข้อมูลนัน้ 
นอกจากนี้  โครงการจะต้องเสนอ
รายงานดังกล่าวต่อเจ้าพนักงาน
ทอ้งถิน่เป็นประจ าทุกเดอืน 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 
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2. พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518  
2.1 กฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 2554 
ประกอบด้วยแผนผังจ าแนกประเภทการใช้
ประโยชน์ที่ดนิและคมนาคมขนส่ง ข้อก าหนดและ
ขอ้หา้มการใชป้ระโยชน์ทีด่นิ 

โครงการต้องปฏบิตัติามขอ้ก าหนดผงัเมอืงรวม
จงัหวดัภูเกต็ และการใชป้ระโยชน์โครงการตอ้ง
ไม่ขดัต่อข้อห้ามการใช้ประโยชน์ที่ดิน ตามที่
กฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 

2.2 กฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
(ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
(ฉบบัที ่3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงให้ใชบ้งัคบัผงัเมอืงรวมจงัหวดัภูเก็ต 
(ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2558 

3. พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบบัท่ี 5) พ.ศ. 2558 
3.1 กฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิม่เติมโดย
กฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 

การก าหนดจ านวนและขนาดที่จอดรถ ที่กลับรถ 
ทางเขา้ออกรถยนต ์และปากทางเขา้ออกรถยนต์ 

โครงการต้องจดัจ านวนและขนาดที่จอดรถ ที่
ก ลับ รถ  ท างเข้ าอ อ กรถยนต์  แ ล ะป าก
ทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไปตามมาตรฐาน
ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 

3.2 กฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 

ก าหนดแบบและวธิีการในการติดตัง้ระบบป้องกัน
อคัคีภยั แบบและจ านวนของห้องน ้าและห้องส้วม 
ระบบการจดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และ
ระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉิน 

โครงการมกีารตดิตัง้ระบบป้องกนัอคัคภียั แบบ
และจ านวนของห้องน ้าและห้องส้วม ระบบการ
จดัแสงสว่างและการระบายอากาศ และระบบ
จ่ายพลังงานไฟฟ้าส ารองกรณีฉุกเฉินตามที่
กฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 

3.3 กฎกระทรวงฉบับที่ 41 (พ.ศ. 2537) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2522 

ก าหนดขนาดทีจ่อดรถ โครงจะออกแบบขนาดทีจ่อดรถตามทีก่ฎหมาย
ก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 
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3.4 กฎกระทรวงฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2538) รวมแก้ไข
เพิม่เตมิโดยกฎกระทรวงฉบบัที ่51 (พ.ศ. 2541) 

การก าหนดระบบระบายน ้า ระบบบ าบดัน ้าเสยี 
มาตรฐานคุณภาพน ้าทิง้จากอาคาร และการก าจดั
ขยะมลูฝอย และสิง่ปฏกูิล 

โครงการจดัระบบบ าบัดน ้าเสียรองรบัน ้ าเสีย
จากอาคารของโครงการ น ้ าที่ผ่านการบ าบัด
แล้วจะมีคุณภาพน ้าทิ้ง เป็นไปตามมาตรฐาน
ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 

3.5 กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) รวมแก้ไข
เพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัที่ 58 (พ.ศ. 2546) 
และกฎกระทรวงฉบบัที ่66 (พ.ศ. 2559) 

การก าหนดลักษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนื้อที่
ที่ตัง้ของอาคาร ระดับเนื้อที่ของที่ว่างภายนอก
อาคารหรอืแนวอาคารและระยะหรอืระดบัระหว่าง
อาคารกับอาคารหรือเขตที่ดินของผู้อื่น  หรือ
ระหว่างอาคารกบัถนน ทางเทา้หรอืทีส่าธารณะ 

โครงการมลีกัษณะ แบบ รปูทรง สดัส่วน เน้ือที่
ทีต่ ัง้ของอาคาร ระดบัเนื้อที่ของทีว่่างภายนอก
อาคารหรือแนวอาคารและระยะหรือระดับ
ระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขตที่ดนิของผู้อื่น 
หรือระหว่างอาคารกับถนน ทางเท้าหรือที่
สาธารณะ เป็นไปตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 

3.6 กฎกระทรวงฉบบัที ่61 (พ.ศ. 2550) การก าหนดระยะห่างระหว่างอาคารในทีด่นิเจา้ของ
เดยีวกนั 

โครงการมีระยะห่างระหว่างอาคารเป็นไป
ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 

3.7 กฎกะทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกใน
อาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ.2548 และ (ฉบบัที ่2) พ.ศ. 2564 

ก าหนดส่วนของอาคารที่สร้างขึ้นและอุปกรณ์อัน
เป็นส่วนประกอบของอาคารทีต่ดิหรอืตัง้อยู่ภายใน
และภายนอกอาคาร เพื่ออ านวยความสะดวกใน
การใช้อาคารส าหรบัผู้พิการหรอืทุพพลภาพ และ
คนชรา 

โครงการต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรบัผูพ้กิารหรอืทุพพลภาพ และคนชราตาม
หลักเกณฑ์และเงื่อนไข ส าหรบัอาคารแต่ละ
ประเภทตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 

3.8 กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารที่มสีภาพหรอืมกีาร
ใช้ที่อาจเป็นภยนัตรายต่อสุขภาพ ชวีติ ร่างกาย 
หรอืทรพัย์สิน หรอือาจไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัย 
หรือก่อให้เกิดเหตุร าคาญ หรอืกระทบกระเทือน
ต่อการรกัษาคุณภาพสิง่แวดลอ้ม พ.ศ. 2563 

การก าหนดให้อาคารที่มสีภาพหรอืมีการใช้ที่อาจ
เป็นภยันตรายต่อสุขภาพ  ชีวิต  ร่างกาย หรือ
ทรพัย์สิน หรืออาจไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัย ให้มี
ระบบความปลอดภัยเกี่ยวกับอัคคีภัย โดยเจ้า
พนักงานทอ้งถิน่มอี านาจสัง่การ 

โครงการมีการติดตัง้ระบบป้องกันอัคคีภัย 
ตามทีก่ฎกระทรวงก าหนด 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 
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4. พระราชบญัญติัว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 2522 
4.1 พระราชบญัญตัว่ิาดว้ยอาคารชุด พ.ศ. 2522 การก าหนดพระราชบญัญัติว่าด้วยอาคารชุด พ.ศ. 

2522 ได้แก่ การจดทะเบียนอาคารชุด กรรมสิทธิ ์
ในห้องชุด หนั งสือกรรมสิทธิห์้องชุด การจด
ทะเบยีนสทิธแิละนิตกิรรม นิตบิุคคลอาคารชุด การ
เลิกอาคารชุด พนักงานเจ้าหน้าที่ ค่าธรรมเนียม
และค่าใชจ้่าย บทก าหนดโทษ 

โครงการต้องปฏบิตัติามพระราชบญัญตัว่ิาดว้ย
อาคารชุด 

ส านักงานทีด่นิ 
(ส านักงานทีด่นิจงัหวดัภูเกต็) 

5. พระราชบญัญติัขดุดินและถมดิน พ.ศ.2543 
5.1 พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ พ.ศ.2543 การก าหนดการขุดดินถมดินให้เป็นไปตามหลัก

วชิาการมกีารขออนุญาตใหถู้กตอ้ง  
โ ค ร ง ก า ร มี ก า ร ขุ ด ดิ น ถ ม ดิ น  ต า ม ที่
พระราชบญัญตัขิดุดนิและถมดนิ 

หน่วยงานทอ้งถิน่ 
(เทศบาลต าบลราไวย)์ 

ทีม่า : รวบรวมโดย บรษิทั ภูเกต็ เอน็ไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จ ากดั, 2567 

 




